
COMUNE DI BOLSENA – Provincia di Viterbo
UFFICIO LAVORI PUBBLICI E PATRIMONIO
Largo San Giovanni Battista de La Salle n. 3 
01023 Bolsena (VT)
Tel. 0761/795306 
PEC: postacertificata@pec.comune.bolsena.vt.it


Bolsena, 23.10.2026

BANDO DI ASTA PUBBLICA 
ESPERIMENTO VENDITA DI BENI IMMOBILI 
DI PROPRIETÀ COMUNALE
RIAPERTURA TERMINI 

IL RESPONSABILE DEL SETTORE
In esecuzione della Delibera di Giunta Comunale N. 95 del 08/05/2026 di indirizzo avente ad oggetto l'alienazione del complesso immobiliare "Casale Gazzetta" e dei terreni limitrofi;

Visto il Piano delle Alienazioni e Valorizzazioni Immobiliari 2026-2028, approvato con deliberazione consiliare n. 19 del 18/05/2026 (costituente parte integrante del DUP 2026-2028 approvato con atto di C.C. n. 79/2025);

Vista la perizia giurata di stima a firma del Geom. Davide Blasio, redatta in data 10/04/2025 e successivi aggiornamenti, volta alla determinazione del più probabile valore venale dei beni;

Dato atto che il primo esperimento d’asta pubblica, fissato per il giorno 19 Giugno 2026 è andato deserto per mancanza di offerte;

In esecuzione della Determinazione Dirigenziale N. 105 del 19/08/2026 Rep. Gen. N. 709 con la quale si è stabilito di procedere a un secondo esperimento di gara, applicando una riduzione del 10% sul prezzo a base d’asta del primo esperimento e approvando il presente Bando; 

Dato atto che, con propria deliberazione nr. 193 in data 20.10.2026, la Giunta comunale ha fornito indirizzi per la riapertura dei termini di pubblicazione del Bando di cui sopra;

In esecuzione della Determinazione Dirigenziale N. 136 del 23.10.2026 con la quale si dà attuazione agli indirizzi della Giunta; 

Visti gli artt. 73, lett. c) e 76 del Regolamento per l'Amministrazione del Patrimonio e per la Contabilità Generale dello Stato (R.D. 23 maggio 1924, n. 827);
RENDE NOTO
Che il giorno 11 NOVEMBRE 2026, alle ore 16:00, presso la Residenza Municipale del Comune di Bolsena, sita in Largo G.B. La Salle n. 3, avrà luogo ESPERIMENTO di ASTA PUBBLICA per la vendita ad unico e definitivo incanto, mediante il metodo delle offerte segrete in aumento rispetto al nuovo prezzo a base d'asta (decurtato del 10%), dei seguenti lotti immobiliari di proprietà comunale:

ARTICOLO 1 – DESCRIZIONE DEI LOTTI, PREZZI A BASE D'ASTA E CAUZIONI
LOTTO N. 1: FABBRICATO EX TURISTICO-RICETTIVO, AREA DI PERTINENZA E   
                      TERRENI CONFINANTI
Descrizione: Immobile ad attuale destinazione turistico-ricettiva sito in Località Gazzetta n. S.N.C., articolato sui piani T-1-2. L’immobile è composto dal fabbricato principale, da una tettoia di pertinenza e dalla relativa area di corte, oltre ai terreni contigui a destinazione catastale Uliveto/Vigneto, attualmente interessate da fenomeni di progressivo rinselvatichimento.  .

Dati Catastali: Catasto Fabbricati: Foglio 3, Particella 136 (Categoria D/2). 
                         Catasto Terreni: Foglio 3 Particelle 104 e 137 (Qualità ULIV./VIGN.)

Prezzo a base d'asta (ribassato del 10%): € 408.015,90.

Deposito cauzionale (10%): € 40.801,59.
LOTTO N. 2: COMPLESSO FONDIARIO (TERRENI AGRICOLI E BOSCHIVI)
Descrizione: Compendio di appezzamenti di terreno situati in posizione collinare e panoramica (vicinanze "Casale Gazzetta"), per una superficie complessiva stimata in circa 145.370 mq. I terreni presentano una destinazione prevalente boschiva, oltre a residue aree a destinazione seminativa, pascolo, uliveto e vigneto, attualmente interessate da fenomeni di progressivo rinselvatichimento.

Dati Catastali (Catasto Terreni):

Foglio 3: Particelle 20, 33, 34, 67, 70, 102, 103.

Foglio 4: Particelle 27, 28, 29, 32, 49, 50, 52.

Foglio 11: Particella 1.

Prezzo a base d'asta (ribassato del 10%): € 153.374,83.

Deposito cauzionale (10%): € 15.337,48.
ARTICOLO 2 – CONDIZIONI PARTICOLARI DI AGGIUDICAZIONE E VENDITA
Regolarizzazione Urbanistica (Solo per il Lotto 1): Prima della stipula dell'atto pubblico di compravendita, l'Ente proprietario si impegna formalmente ad eseguire le opere necessarie per rendere l'immobile urbanisticamente conforme a quanto disciplinato dall'art. 9-bis del D.P.R. 380/2001 e s.m.i.. Tale impegno è riferito, in particolar modo, al rivestimento da effettuarsi sui muri di contenimento del terreno, come prescritto dalla Sovrintendenza per i Beni Ambientali e Architettonici del Lazio, alla regolarizzazione di eventuali lievi difformità interne, nonché al rilascio della dichiarazione inerente alle tolleranze esecutive previste dall'art. 34-bis del predetto decreto.
Frazionamento Area di Accesso (Lotto 1 o Offerta Cumulativa): Si precisa e si avvisa che, precedentemente alla stipula del rogito notarile per l'acquisto del Lotto 1 (ovvero, in caso di aggiudicazione congiunta, dell'Offerta Cumulativa per i Lotti 1 e 2), l'Amministrazione Comunale provvederà a propria cura e spese al frazionamento di una porzione di strada avente una superficie di circa 950 mq, così come puntualmente evidenziato nell'apposita planimetria allegata agli atti di gara, al fine di consentire e garantire l'accesso esclusivo alla proprietà in via di alienazione.
Stato dei luoghi e Vincoli (Lotto 1 e Lotto 2): Salvo quanto previsto al punto precedente per il Lotto 1 e per il Lotto 2, l'alienazione avviene "a corpo" e non a misura, nello stato di fatto, di diritto e di consistenza in cui i beni attualmente si trovano, assumendosi l'acquirente ogni onere derivante dallo stato di conservazione e manutenzione (ivi incluso l'attuale stato di copertura vegetativa e rinselvatichimento). L'aggiudicatario subentra in tutte le servitù attive e passive, nonché negli obblighi derivanti dai vincoli paesaggistici, sismici e idrogeologici insistenti sull'area (es. P.T.P.R. Lazio).
Validità dell’offerta (Lotto 1 e Lotto 2): L’offerta che verrà formulata, relativa il Lotto 1 e Lotto 2, sarà VINCOLANTE per una durata pari a SEI MESI dalla data di apertura delle buste.
ARTICOLO 3 – OFFERTE CUMULATIVE E CRITERIO DI PREVALENZA
Al fine di favorire l'unitarietà dell'intervento di recupero sul complesso immobiliare, è ammessa la facoltà di presentare un'Offerta Cumulativa per l'acquisto congiunto di entrambi i lotti (Lotto 1 + Lotto 2).

L'offerta cumulativa sarà ritenuta pienamente valida purché l'importo offerto risulti pari o superiore alla somma algebrica dei prezzi a base d'asta di ambedue i lotti (€ 561.390,73).

L'aggiudicazione interverrà a favore dell'offerta cumulativa qualora essa risulti economicamente pari o superiore alla somma delle migliori offerte valide presentate singolarmente per il Lotto 1 e per il Lotto 2.

A parità di importo economico complessivo (Offerta Cumulativa = Miglior Offerta Lotto 1 + Miglior Offerta Lotto 2), l'Amministrazione accorderà la preferenza all'offerta cumulativa, in virtù dell'interesse pubblico ad una celere e congiunta alienazione del patrimonio.
ARTICOLO 4 – MODALITÀ DI PAGAMENTO
La stipula dell'atto pubblico di compravendita è subordinata al versamento, da parte dell'aggiudicatario, dell'importo residuo del prezzo di aggiudicazione (calcolato detraendo la cauzione già versata). Tale versamento dovrà essere obbligatoriamente effettuato entro il termine perentorio di 20 (venti) giorni dalla formale richiesta trasmessa dal Comune di Bolsena. Il mancato versamento comporterà la decadenza dall’aggiudicazione e il conseguente incameramento della cauzione. Tutte le spese contrattuali, notarili e fiscali sono a carico dell'aggiudicatario.

ARTICOLO 5 – MODALITÀ E TERMINI DI PARTECIPAZIONE
Gli interessati dovranno far pervenire all'Ufficio Protocollo del Comune di Bolsena (Largo S.G.B. De La Salle n. 3 – 01023 Bolsena VT), a mezzo servizio postale raccomandato, corriere privato o consegna a mano, un plico debitamente sigillato e controfirmato sui lembi di chiusura. Il plico dovrà pervenire, a pena di esclusione, entro e non oltre le ore 13:30 del giorno 9 NOVEMBRE 2026. All'esterno del plico principale dovrà essere apposta l'indicazione del mittente e la seguente dicitura: "OFFERTA PER L’ACQUISTO DEL/I LOTTO/I N. _______ POSTO IN COMUNE DI BOLSENA (VT) LOCALITA’ GAZZETTA – 3° ESPERIMENTO INDETTO PER IL GIORNO 11 NOVEMBRE 2026".

Il plico principale dovrà contenere al suo interno:
BUSTA "A" - DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA, contenente:
Modello B – Domanda di Partecipazione e Dichiarazioni Sostitutive, debitamente compilato e sottoscritto, corredato da copia fotostatica di un valido documento di identità.

Quietanza di Versamento o Assegno Circolare non trasferibile attestante la costituzione del deposito cauzionale a favore della Tesoreria Comunale, d'importo pari al 10% del prezzo a base d'asta del lotto richiesto (o pari al 10% del totale in caso di offerta cumulativa).
La Quietanza deve attestare il versamento dell’importo di CAUZIONE fissato per il lotto numerato ed identificato dal presente bando, sul conto bancario n. 12000001 c/o BANCA CASSA DI RISPARMIO DI ORVIETO S.P.A. - Agenzia di Bolsena, Piazza Giacomo Matteotti, 01023, Bolsena - intestato a “COMUNE DI BOLSENA – SERVIZIO TESORERIA” - COD. IBAN: IT 39S 06220 72910 000012000001;
L’Assegno Circolare deve essere emesso da ISTITUTO di CREDITO con clausola “NON TRASFERIBILE” pari a l’importo di CAUZIONE fissato per il lotto numerato ed identificato dal presente bando, e con intestazione all’ordine di BANCA CASSA DI RISPARMIO DI ORVIETO S.P.A. – TESORERIA DEL COMUNE DI BOLSENA – PIAZZA GIACOMO MATTEOTTI – 01023 – BOLSENA.
In caso di mancata aggiudicazione la cauzione versata, non fruttifera di interessi, verrà tempestivamente svincolata e restituita ai concorrenti non aggiudicatari.

Visura Camerale aggiornata (unicamente qualora l'offerente sia una Società, Cooperativa o Ditta Individuale).
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BUSTA "B" - OFFERTA ECONOMICA, rigorosamente sigillata e controfirmata sui lembi, recante all'esterno la dicitura "NON APRIRE - OFFERTA ECONOMICA". Essa dovrà contenere unicamente il Modello A – Offerta Economica, redatto in bollo, indicante il prezzo offerto in cifre e in lettere.
ARTICOLO 6 – SOPRALLUOGO OBBLIGATORIO
Gli interessati, dovranno preventivamente concordare con il Settore Lavori Pubblici al numero telefonico 0761/795301 - 0761/795321 - 0761/795313, il sopralluogo obbligatorio da effettuare sul posto in riferimento ad entrambi i Lotti, per ricevere la certificazione da allegare alla BUSTA “A”.
Il sopralluogo dovrà essere concordato almeno giorni 2 prima della data di accesso ai luoghi, precisando che il termine ultimo per lo svolgimento dei sopralluoghi è fissato alla data del giorno 6 NOVEMBRE 2026 alle ore 12:00.
La mancanza del certificato di sopralluogo rende nulla l’offerta.
ARTICOLO 7 – MODALITÀ DI SVOLGIMENTO DELLA GARA, APERTURA DELLE BUSTE E SOCCORSO ISTRUTTORIO

7.1 Seduta Pubblica e Commissione di Gara L’esperimento d’asta si svolgerà in seduta pubblica il giorno 11 NOVEMBRE 2026, alle ore 16:00, presso la Residenza Municipale del Comune di Bolsena. Le operazioni di gara saranno dirette dal Responsabile del Procedimento o da un'apposita Commissione all'uopo nominata. Alla seduta pubblica potrà assistere chiunque ne abbia interesse; tuttavia, avranno diritto di parola e di formulare osservazioni a verbale esclusivamente i legali rappresentanti dei soggetti offerenti o persone da questi formalmente delegate munite di apposita procura. 

7.2 Fasi dell'Apertura delle Buste La gara si svolgerà secondo le seguenti fasi sequenziali:
Verifica dell'integrità dei plichi: Il Presidente di gara procederà, preliminarmente, a verificare la tempestività della ricezione dei plichi e l'integrità dei sigilli delle buste esterne. I plichi pervenuti oltre il termine perentorio o recanti alterazioni tali da far presumere la violazione della segretezza saranno immediatamente esclusi.
Apertura della Busta "A" (Documentazione Amministrativa): Si procederà all'apertura del plico principale e all'esame del contenuto della Busta "A" al fine di verificare la regolarità, la completezza e la correttezza formale della documentazione amministrativa richiesta (Modello B, idoneità del documento di identità, regolarità della ricevuta del deposito cauzionale e della Visura Camerale ove richiesta).
Apertura della Busta "B" (Offerta Economica): Esclusivamente per i concorrenti ammessi a seguito della verifica della documentazione amministrativa, si procederà all'apertura della Busta "B". Il Presidente darà lettura ad alta voce degli importi offerti, verificandone la validità (in particolare che l'offerta non sia in ribasso rispetto alla base d'asta). Verrà quindi stilata la graduatoria provvisoria, applicando il criterio di prevalenza dell'offerta cumulativa indicato al precedente Articolo 3. 

7.3 Soccorso Istruttorio Nel rispetto del principio di massima partecipazione e proporzionalità, le carenze di qualsiasi elemento formale della domanda, ad esclusione di quelle afferenti all'offerta economica, possono essere sanate attraverso la procedura di soccorso istruttorio.
In caso di mancanza, incompletezza o irregolarità essenziale degli elementi e del documento di gara unico (Modello B) o del deposito cauzionale (purché costituito in data antecedente al termine di scadenza della gara), l'Amministrazione assegnerà al concorrente un termine perentorio, non superiore a 10 (dieci) giorni, per integrare o regolarizzare le dichiarazioni necessarie.
La richiesta di integrazione verrà inoltrata al concorrente tramite Posta Elettronica Certificata (PEC) o all'indirizzo e-mail indicato nella domanda di partecipazione.
Decorso inutilmente il termine assegnato senza che il concorrente abbia prodotto la documentazione richiesta o regolarizzato le dichiarazioni, lo stesso sarà escluso in via definitiva dalla gara.
Limiti del Soccorso Istruttorio: Non sono in alcun caso sanabili, e comportano l'esclusione immediata e insanabile dalla procedura:
Il ritardo nel recapito del plico oltre il termine perentorio stabilito dal presente bando.
La mancata sigillatura dei plichi o l'inserimento dell'offerta economica all'interno della busta contenente la documentazione amministrativa, con conseguente compromissione del principio di segretezza.
La mancata sottoscrizione dell'offerta economica (Modello A).
Qualsiasi carenza o indeterminatezza assoluta dell'offerta economica che non consenta l'esatta individuazione del proponente o della volontà negoziale.

7.4 Aggiudicazione Provvisoria e Definitiva Al termine delle operazioni di apertura delle buste "B", la Commissione dichiarerà l'aggiudicazione provvisoria a favore del concorrente che avrà presentato la migliore offerta valida. L'aggiudicazione definitiva sarà formalizzata con successivo provvedimento del Responsabile del Settore Lavori Pubblici e Patrimonio, previa verifica del possesso dei requisiti autodichiarati in sede di gara, ai sensi dell'art. 71 del D.P.R. 445/2000.
ARTICOLO 8 – TRATTAMENTO DATI E INFORMAZIONI
I dati personali forniti saranno trattati nel rispetto del Regolamento UE 2016/679 (GDPR) ai soli fini istituzionali connessi all'espletamento della gara. Copia integrale del bando e la relativa modulistica sono scaricabili dal sito web istituzionale: www.comune.bolsena.vt.it. Per informazioni ed eventuali sopralluoghi, è possibile contattare il Settore Lavori Pubblici al numero telefonico 0761/795301 - 0761/795321 e 0761/795313.
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                                                                                       IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
                                                                                                  Dott. Andrea di Sorte
